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IMPORTANTE:
El presente modelo debe ser adaptado a las particularidades de la relación contractual formalizada

[bookmark: _GoBack]En la ciudad de.................provincia de Santa Fe, a los ...días del mes de ...........del año dos mil.................., el/los Sres..........................., con domicilio a todos los efectos del presente contrato en....................., quien acredita su identidad con DNI..........................., en su carácter de COMITENTE y la Arquitecta......................, con domicilio profesional en ..........................., en adelante el PROFESIONAL, convienen en formalizar la presente encomienda de DIRECCIÓN DE OBRA.

ENCOMIENDA de TAREAS PROFESIONALES de DIRECCIÓN DE OBRA

1. PARTES QUE CONFORMAN Y CONSTITUYEN LA PRESENTE ENCOMIENDA: Se individualiza como parte integrante del presente contrato al/los COMITENTE/S y el/los PROFESIONAL/ES
2. COMITENTE/S........................................................................................................................
3. PROFESIONAL/ES: .................................................................................................................
4. LA ENCOMIENDA: DIRECCIÓN DE OBRA: El ARQUITECTO supervisará y controlará la fiel interpretación de los planos y la documentación técnica que forma parte del proyecto, asesorando al conductor técnico en todos los casos en que aquellos elementos requieran indicaciones. Asimismo, certificará los correspondientes avances de obra durante su ejecución, incluso el ajuste final de los mismos (completar con la enunciación y definición de/las tareas encomendadas. Ver ANEXO 1)
5. PERIODICIDAD EN SU CUMPLIMIENTO Y EJECUCIÓN: Las partes convienen que la Dirección de Obra será ejecutada por el ARQUITECTO, los días ……………………………………………………..(consignar días de la semana) durante todo el proceso constructivo y hasta la finalización de la obra. 
6. HONORARIOS: Los honorarios profesionales por la tarea profesional desarrollada por el ARQUITECTO se conviene en PESOS......................... ($.............), más IVA, si correspondiere, con más la totalidad de los aportes que corresponda efectuar ante el Colegio Profesional y la Caja de Previsión Social de los Profesionales de la Arquitectura e Ingeniería. 
7. MODALIDAD DE PAGO: A cuenta de los honorarios convenidos y como anticipo y comienzo de ejecución de la presente encomienda, el COMITENTE abona en este acto, la suma de PESOS............................. ($.............) otorgando el ARQUITECTO eficaz recibo de pago en forma. El saldo pendiente de pago con más los aportes profesionales que corresponda efectuar en oportunidad de la correspondiente visación, se abonarán durante el proceso constructivo………………………... (modificar según corresponda).

8. ACTA DE CUMPLIMIENTO DE SERVICIOS: En oportunidad de la recepción de la obra y con la cancelación de los honorarios y aportes pactados y pendientes, se procederá a suscribir un "Acta de Cumplimiento de Servicios" que documentará el fiel cumplimiento de las obligaciones y deberes asumidos por las partes.
9. SOBRE LAS DISPOSICIONES VIGENTES: AMBAS PARTES declaran conocer y aceptar todas las normas de carácter nacional, provincial y/o municipal y las reglamentaciones técnicas relacionadas con la Obra a realizar y que sean aplicables directa e indirectamente al objeto de este contrato, obligándose a observarlas y a exigir su fiel cumplimiento por parte de sus empleados, dependientes, representantes, agentes y terceras personas con quienes contrate.
10. SOBRE LA MODIFICACIÓN DEL PROYECTO: Ninguna de las partes puede modificar el proyecto sin autorización escrita del proyectista, excepto que sean necesarias para ejecutar la obra conforme a las reglas del arte y no hubiesen sido previstas al momento de su ejecución.
11. ADICIONALES, MODIFICACIONES, AMPLIACIONES Y SUPRESIONES DEL PROYECTO: Las modificaciones del proyecto que sólo procederán a pedido del COMITENTE, pueden consistir en: 1) Aumento o disminución de la superficie proyectada; 2) Aumento o disminución de la calidad de los materiales sugeridos en el proyecto originario; 3) Ejecución de trabajos no previstos ni incluidos en el ANEXO I del presente contrato. En todos los casos expuestos, como consecuencia de generar una nueva encomienda, el COMITENTE deberá consensuar con el ARQUITECTO, los honorarios por la nueva actividad desplegada, que se sumarán a los fijados para la tarea encomendada originalmente. 
12. TRABAJOS ADICIONALES: En caso de que EL COMITENTE efectuara trabajos adicionales en la ejecución de la obra sin la autorización del proyectista y éste prestara posteriormente su conformidad por escrito, tendrá derecho a percibir, el ARQUITECTO, Director de Obra, como honorario un importe proporcional a los metros cuadrados ejecutados por fuera del proyecto visado.
13. RESCISIÓN: Se entiende por rescisión, cuando las partes de común acuerdo, dejan sin efecto el presente convenio o alguna cláusula establecida en él. El acuerdo de rescisión debe documentarse en Acta, suscripta por las partes y convenidas las compensaciones que correspondan.
14. RESOLUCIÓN: Se entiende por resolución, cuando una de las partes, unilateralmente, deja sin efecto el presente convenio. Si la decisión es del Director de Obra, debe comunicarlo por carta documento al COMITENTE con diez días de antelación. Si la decisión es del COMITENTE, debe abonar al Director de Obra, la totalidad de la encomienda, todos los gastos originados a la fecha de la resolución y una indemnización por el derecho de expectativa del ARQUITECTO. Si las partes no acuerdan su cuantificación, deberá fijarse judicialmente.
15. EL COMITENTE tendrá derecho a resolver el contrato, sin la compensación establecida en la cláusula precedente, en los siguientes casos: a) Cuando el Director de Obra, por razones que le sean imputables, no cumpla con la encomienda en los plazos pactados; b)Si el Director de Obra transfiere todo o parte de la encomienda a un tercero sin la autorización previa y expresa del COMITENTE; c) En caso de quiebra o concurso preventivo del Director de Obra; d) En caso de fallecimiento del Director de Obra.
16. EL Director de Obra tiene derecho a resolver la encomienda y el COMITENTE debe abonar la totalidad de la encomienda, todos los gastos originados a la fecha de la resolución, cuando el COMITENTE: a) No cumpla con el pago de los honorarios pactados en las fechas establecidas; b) Cuando omitiera entregar, previa intimación fehaciente, la documentación requerida por el Director de Obra para el cumplimiento de su tarea profesional.
17. FINALIZACIÓN DE LA ENCOMIENDA - LIQUIDACIÓN FINAL: La finalización de la encomienda debe documentarse por acta. Simultáneamente deben cancelarse la totalidad de los honorarios, aportes profesionales y gastos, otorgando los recibos correspondientes. 
18. ENTREGA DE DOCUMENTACION: El Director de Obra, deberá hacer entrega a LA COMITENTE dentro de los treinta (30) días corridos posteriores a la Recepción de la Obra, de toda la documentación que retenga en su poder, copia de los certificados y pagos que eventualmente haya realizado en representación del COMITENTE 
19. RETENCION DE OBRA: EL Director de Obra puede retener la obra hasta el  pago de lo que el COMITENTE le adeude, sin necesidad de autorización judicial.
20. SELLADO. Para el caso de resultar necesario el pago del Impuesto de Sellos, el mismo será a cargo del COMITENTE 

21. DOMICILIOS. Para todos los efectos derivados del presente contrato y de la relación contractual, las Partes dejan constituidos sus domicilios especiales en los lugares indicados a continuación: 
´	LA COMITENTE:………………………………………………………………………………………………………………… 
EL/LA PROFESIONAL: …………………………………………………………………..…………………………………...
Todo cambio de domicilio deberá ser notificado previa y fehacientemente a la otra parte, con treinta (30) días corridos de anticipación, para que el mismo surta efectos.
22. JURISDICCIÓN. A todos los efectos legales emergentes de la relación contractual, las partes acuerdan someterse a la jurisdicción de los Tribunales con sede en la Ciudad …………………………… con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdicción que pudiere corresponder, incluyendo el Federal.

23. MODO DE RESOLUCION DE EVENTUALES CONFLICTOS: LAS PARTES convienen, frente a eventuales conflictos que se puedan presentar en la interpretación y ejecución de la presente encomienda, y previo a cualquier proceso de mediación, mediación prejudicial y/o instancia judicial, la designación de UN ARBITRO. 
24. LAUDO ARBITRAL: EL ÁRBITRO deberá resolver el LAUDO dentro del plazo de 10 días corridos desde la elaboración del acta de aceptación del cargo. El plazo podrá ser prorrogado por un plazo igual por el mismo ÁRBITRO. Su decisión es irrecurrible.
25. APERCIBIMIENTOS: Si el ÁRBITRO no resolviera el LAUDO en el plazo previsto o las partes no consensuaran su designación, las partes quedaran en libertad en optar por el proceso que mejor convenga a sus respectivos intereses.

26. EN PRUEBA DE CONFORMIDAD, se suscriben..... (...) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la Ciudad de……………………………………………………………….., a los....... días del mes de.................. de dos mil.......
 


ANEXO 1. SIGNIFICADO DE LAS PALABRAS: Las palabras empleadas en el presente contrato deben entenderse en el sentido que les da el uso general, excepto que tengan un significado específico que surja de la ley y/o del acuerdo de partes.

LA COMITENTE: Es la persona física o jurídica que contrata la encomienda y se obliga a abonar los honorarios convenidos al ARQUITECTO por la tarea profesional encomendada.
EL/LA ARQUITECTO/A: Es el profesional matriculado y habilitado por el Colegio Profesional que asume la obligación de elaborar un proyecto edilicio en el ámbito de su incumbencia profesional, tomando como referencia, croquis preliminares, anteproyectos, cortes y dibujos que ha expuesto al comitente antes de ahora.
CROQUIS PRELIMINARES: Los croquis preliminares son los esquemas, diagramas, croquis de plantas, de elevaciones o de volúmenes o cualquier otro elemento gráfico que el profesional elabora como preliminar interpretación del proyecto y/o programa consultado con el comitente. Constituye un borrador de planta sobre el cual el arquitecto a mano alzada o no, traza una preliminar idea del futuro anteproyecto.
ANTEPROYECTO: Conjunto de plantas, cortes y elevaciones, que describen una "idea general de la obra en su conjunto”. En el anteproyecto se trazan consignas y elementos subjetivos en el que pueden o no utilizarse símbolos universales, conformando dibujos y elementos gráficos que traducen una idea general de la obra imaginada. Eventualmente, debe acompañarse de un presupuesto global estimativo.
PROYECTO: Conjunto de elementos gráficos y escritos, que definen con precisión el carácter y finalidad de la obra constituido de plantas, fachadas y secciones de la obra, planillas de elementos constructivos, estructura resistente, esquema básico de recorrido de instalaciones, todo en escala conveniente de manera que se defina con precisión el proyecto y permita su ejecución bajo la dirección de cualquier profesional. Los elementos que la conforman deben ser objetivos y suficientes para ejecutar la obra con la dirección de cualquier profesional de la construcción. Para que la tarea se defina como "Proyecto" debe contener planos generales del terreno, ubicación y planta de conjunto a escala conveniente, marcando sus dimensiones, la ubicación, su orientación con respecto al norte magnético, la configuración de todos los espacios, su calidad y materiales, y los detalles de diseño que merezcan mención especial, utilizando los simbolos convencionales de la arquitectura; planos de construcción y de detalle; planos de instalaciones y de estructuras con sus especificaciones y planillas correspondientes; presupuesto, pliego de condiciones, Memoria descriptiva y Presupuesto general. Pliego de condiciones y cómputos métricos; Presupuesto global del proyecto y estudio de propuestas.
DIRECTOR DE OBRA: Representa al comitente en el control de la fiel interpretación de los planos y de la documentación técnica que forma parte del proyecto, asesorando en los casos en que aquellos elementos requieran indicaciones. Certifica los avances de obra durante la ejecución de la obra incluso el ajuste final de los mismos.
El autor del proyecto puede ser designado Director de Obra. Si el proyecto se ejecuta, el Director de Obra no puede actuar simultáneamente como Conductor Técnico, dado que ambas tareas son incompatibles.
El proyectista y el Conductor Técnico son de designación obligatoria; en cambio el Director de Obra, es optativo para el comitente. Si el arquitecto firma como Director de Obra en la respectiva encomienda y nadie suscribe la función de Conductor Técnico, se presume que ésta última función la ejecuta el Director de obra con las responsabilidades propias del conductor técnico. 
CONDUCCION TECNICA: Constituye la vigilancia técnica de la obra ejercida personalmente por el profesional durante todo el proceso constructivo, controlando la estricta interpretación de la documentación preparada por el proyectista, asegurando que la ejecución o materialización de la misma responda a todas las reglas del arte, efectuando los replanteos que habilite el código de fondo, conforme al trazado proyectado y aprobado, controlando los cálculos de estructura así como la calidad y composición de los materiales de la obra y cumpliendo con las disposiciones vigentes.
LA ADMINISTRACION: Cuando el arquitecto ha sido encomendado para ejecutar la administración de la obra, se aplican las disposiciones del mandato que el CCC establece en los artículos 1319 a 1334. La administración es un mandato que el arquitecto ejecuta en nombre y representación de su comitente. Por esa tarea, cuando la suscribe y contrata, tiene derecho a percibir honorarios y gastos. Representa al comitente de tal forma que todas las facturas, recibos y condición impositiva deben consignarse a nombre del comitente. 
CONSTRUCTOR: El profesional es Constructor de una obra, cuando, simultáneamente asume la condición de empresario en la ejecución de la misma tomando a su cargo el riesgo económico de la construcción con la función de Conductor Técnico con todas las obligaciones y responsabilidades señaladas precedentemente y las que le son propias por el carácter de empresario. En este caso, asume la responsabilidad legal ante los poderes públicos y ante el propietario que el Código Civil, las leyes, reglamentos y ordenanzas le asignan al Constructor.
CALCULISTA: Es el profesional autor intelectual de la documentación técnica constituida por los elementos gráficos y escritos que definen con precisión las estructuras resistentes de la obra y que permiten su ejecución, incluyendo el diseño y cálculo de todas las estructuras transitorias en la obra y de las excavaciones.  Es responsable de los errores surgidos en los mismos y de las órdenes dadas al constructor, bajo constancia escrita, relacionadas con modificaciones en los cálculos.
DEMOLEDOR: Es la persona física o jurídica que asume las responsabilidades emergentes de la Demolición de las construcciones existentes. El Demoledor deberá ser profesional habilitado o autorizar al profesional habilitado como responsable técnico de la ejecución de la demolición. El Demoledor mantiene la misma responsabilidad especificados para el constructor.
REPRESENTANTE DE HIGIENE Y SEGURIDAD EN LA OBRA: Es el profesional que asume la confección del Legajo Técnico de Higiene y Seguridad y las responsabilidades de orden técnico de acuerdo a las normativas nacionales, provinciales y municipales vigentes en la materia. Es responsables de los errores surgidos en el mismo y de las órdenes dadas al constructor, bajo constancia escrita. Cuando coexistan varios profesionales cumpliendo diferentes funciones y tareas profesionales en la obra, cada uno de ellos, será responsable de la tarea encomendada.
CONTRATO DE SERVICIO Y DE OBRA: Se entiende que existe contrato de servicio cuando la obligación de hacer consiste en realizar cierta actividad independientemente de su resultado; Es contrato de obra cuando se promete un resultado eficaz, reproducible o susceptible de entrega
PLAZOS: Salvo expresa disposición en contrario establecida en la Documentación Contractual, se entenderán que los plazos conferidos son días corridos.
DOCUMENTACIÓN CONTRACTUAL: La relación contractual estará instrumentada a través de los siguientes documentos: a) El cuerpo principal del presente Contrato y sus anexos. b) Las circulares aclaratorias emitidas por LA COMITENTE y/o la DIRECCION DE OBRA. c) El Pliego de Condiciones Particulares. d) El Reglamento General de Normas de Seguridad. e) El presupuesto elaborado por EL CONSTRUCTOR. f) El Acta de inicio de la tarea profesional. g) El Plan de Trabajos Contractual. h) Las Órdenes de Servicio emitidas por LA COMITENTE y/o la DIRECCION DE OBRA. i) Las Notas de Pedido aceptadas por LA COMITENTE y/o la DIRECCION DE OBRA. j) Los Planos y Pliegos de Especificaciones de proyecto (generales y de detalle de arquitectura, de estructura, de instalaciones, etc.). k) Los Planos complementarios y de detalle que durante la ejecución de la obra se entreguen al CONSTRUCTOR confeccionados por el PROYECTISTA y en general todos los restantes documentos mencionados en este Contrato y que por su naturaleza correspondan ser tenidos en consideración a los efectos de la relación contractual. 
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