BioLagos

Reconversion, puesta en valor y desarrollo turistico y social
del Area Costera de la Comuna de General Lagos.
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MARCO CONCEPTUAL

El presente proyecto se presenta como una oportunidad para re-pensar la disciplina de la
arquitectura del paisaje, pero también la arquitectura, las ingenierias desde un abordaje integral
del relato ecoldgico: social, simbdlico, politico y natural®. En los Ultimos afios nos ha
interesado desarrollar una practica trans-escalar y trans-disciplinar que dinamice una
multiplicidad de conocimientos de diversas disciplinas contribuyendo a reconectar las tierras,
los cuerpos y las subjetividades.

En a Landscape Manifesto (2010), Diana Balmori sugiere que el paradigma actual de la
naturaleza como ecologia demanda una contingencia: una interpelacion de los procesos de
produccion, expresion y recepcion de los artefactos en su vinculo con los procesos naturales.
Balmori propone que un imaginario ecolégico debe emerger con la misma fuerza que la
modernidad generé su imaginario de la maquina en los comienzos del siglo 18. “Todas las cosas
de la naturaleza estan en constante cambio. Los arquitectos del paisaje necesitan disefiar para
permitir estos cambios para poder abordar la coexistencia entre humanos y el resto de la
naturaleza.

Ademas del abordaje ecoldgico, y post-dicotomico de Diana Balmori nos interesa también
explorar las conceptualizaciones desarrolladas por las epistemologias indigenas que interpelan el
imaginario moderno fésil y estatico de la ciudad y de los artefactos. Ailton Krenak,3 filosofo y lider
indigena nacido en Mina Gerais nos propone cultivar un imaginario vegetal y activar un pisar
mas leve que nos permita otro arraigo a las tierras y otro permear que propicie la interaccion de
multiples formas de vida (humanos, no humanos, mas que humanos).

CONTEXTO

La Comuna de General Lagos forma parte de una cadena de municipios y comunas y
asentamientos localizados sobre la costa de ribera del Rio Parana. Este corredor es un territorio
de gran potencial por su localizacién estratégica frente al Rio Parand, el segundo rio mas largo de
Latinoamérica y una de las reservas de agua dulce mas importantes a nivel mundial. La presencia
del rio Parand, con su patrimonio ecoldgico y los servicios ambientales que presta a las
comunidades, acompafiado por la infraestructura de movilidad, portuaria y de transporte, las
capacidades industriales instaladas, la cercania y la articulacion con la regiébn mas importante de
produccién agropecuaria del pais, la cultura popular, y el patrimonio edilicio, hacen de este
corredor un lugar privilegiado. Sin embargo su potencial de desarrollo turistico no ha sido aln
visibilizado y desplegado en todos los eslabones que componen esta cadena de municipios y
comunas.

1 Para ampliar estos conceptos ver McDonough, W., & Braungart, M. (2010). Cradle to cradle: Remaking the way we
make things. North point press y Guattari, F. (2005). The three ecologies. Bloomsbury Publishing.

2 Diana Balmori, “History and Nature/ Nature and Art: A New Departure,” en A Landscape Manifesto (New Haven: Yale
University Press, 2010), 13.

3 Para ampliar estos conceptos ver Ailton Krenak, Ideias para adiar o fim do mundo (Sao Paulo: Companhia das Letras,
2019); Ailton Krenak, O amanhé ndo esta a venda. (Sao Paulo: Companhia das Letras, 2020); Ailton Krenak, O futuro é
ancestral (Sao Paulo: Companhia das Letras, 2022).



Figura 2: Ciudades Costeras de la region. Fuente: Elaboracién propia sobre fotografia extraida de google maps.

En este contexto, la comuna de General Lagos se presenta como pionera en el desarrollo de un
area turistica recreativa que pueda incentivar la construccion de un Corredor de la Costa de
Santa Fe, que ponga en valor el patrimonio cultural y natural de la regién constituyendo una oferta
competitiva e innovadora a nivel nacional e internacional que redundaria en el fortalecimiento y
reactivacién econdémica de la region. El fomento del turismo activando nuevas oportunidades para
el desarrollo econémico local, incluyendo el fortalecimiento de las identidades, enriqueciendo los
contenidos educativos en escuelas y universidades, proveyendo oportunidades para la recreacion
y el deporte y ampliando la oferta de espacios publicos para la region.

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION DEL PROYECTO

La Comuna de General Lagos integra el Corredor Sur del Area Metropolitana de Rosario. Con 43
km2 de superficie, cuenta con una poblacion de 6000 habitantes y se caracteriza por un perfil
productivo mixto, con importantes establecimientos industriales, terminales portuarias, areas de
produccién agropecuaria y pesca. El casco urbano original se conformé en torno a la actual ruta
provincial No 21, hacia el oeste de la estacion ferroviaria.

Esta localidad posee un frente riberefio de aproximadamente 4,5 km., donde conviven
asentamientos irregulares, barrios cerrados y terminales portuarias. La presencia del rio Parana
le otorga una gran potencialidad en materia de desarrollo recreativo, productivo, turistico y
paisajistico y demanda una serie de acciones de puesta en valor, ordenamiento e integracion con
un sistema metropolitano.



Figura 3. Marco Normativo. Definicién de Areas y trazados

OBJETIVOS

El Proyecto BioLagos tiene como objetivo la reconversién, ordenamiento e integracién de un
sector de la costa de la Comuna de General Lagos. Esto implica el desarrollo de un Plan Maestro,
anteproyecto y proyecto ejecutivo para este sector, Unico en la localidad con acceso publico al rio,
el cual se compone de un asentamiento de aproximadamente 40 viviendas, un espacio publico de
2 has. y un islote de aproximadamente 50 has., separado del continente por un canal de unos 50
metros.

El proyecto pretende desarrollar un proceso de transformacion urbana en un territorio, hasta el
momento no visibilizado y preve una estructura normativa que permita un desarrollo equilibrado y
equitativo del &rea, dando respuesta a las demandas que surgiran a partir de la construccion del
proyecto publico.

De este modo, se espera que el proyecto impacte de forma positiva en términos de desarrollo
local, sostenibilidad ambiental, renta urbana, activacion productiva, fomento del turismo y mejora
de las condiciones de vida de la poblacion.

FASES DEL PROYECTO

1. Modificacion normativa y de trazados del &rea de impacto del proyecto barranca alta,
previendo, alturas, indicadores urbanisticos, usos permitidos, normativas de protecciéon
ambiental y areas con distintos grados de proteccion. El area afectada al cambio normativo
ocupa una superficie total aproximada de 176 Has, a las cuales se podrian incorporar, en una
segunda fase, una segunda linea de 200 m al oeste del boulevard, que habilitaria otras 50,00



Has. Los cambios normativos propondran la vinculacion en el territorio de areas residenciales,
deportivas, parques publicos, centro de servicios y areas de infraestructura, mediante la
propuesta de una morfologia integrada recurriendo al uso de diferentes tipologias edilicias y a
la incorporacion de una diversidad de usos del suelo, con el objeto de garantizar la vitalidad
del &rea y preservar la identidad del sector.

2. Relevamiento de especies, catalogacion y caracterizacion paisajistica para la determinacion
de las componentes del proyecto e infraestructuras y la elaboraciéon de documentos exigidos
para la declaracion de Paisaje Protegido.

El frente riberefio esta caracterizado por una barranca de unos 4km de costa afectados a
diferentes usos. Las islas presentan paisajes caracteristicos de la ecorregion Delta e Islas del
Paranda. Durante el relevamiento se detectaron mas de 15 especies arbéreas diferentes asi
como diversas herbaceas y enredaderas. Respecto a la avifauna se encontraron mas de 70
especies de aves agrupadas segun los diferentes ambientes encontrados. A partir del
relevamiento se realizd una caracterizacion paisajistica definiendo 9 areas: 1-playa, 2-sauzal,
3-monte de renovales, 4-canal, 5-bosque insular, 6-pajonal, 7-sauzal, 8-alisal y 9-isla B
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Figura 4. Caracterizacién paisajistica

3. Declaracion de Paisaje Protegido del area de bafiados y asentamiento en la barranca baja, la
Isla de 50has. frente a la costa y de un islote pequefio sobre el canal del Rio Parana.
Desarrollo del Plan de manejo e Incorporacion del Area Protegida al Catalogo de la Provincia
de Santa Fe.

La isla fue declarada Paisaje Protegido por la comuna de General Lagos y por el Ministerio de
Ambiente y Cambio Climatico de la provincia de Santa Fe. La figura de proteccion
corresponde a la categoria de Paisaje Protegido, entendiendo como tal a “los ambientes
naturales o seminaturales, con valores culturales dignos de ser preservados en su condicion



tradicional o actual, siempre que no sean netamente urbanos” (Art. 39, Ley 12175 — Areas
Naturales Protegidas de la provincia de Santa Fe).

Etapa 1. Isla de 50 has.. Cada espacio contara con la zonificacion correspondiente, la cual
define las posibilidades de uso.

Etapa 2. Bafiados e Islote. En consonancia con las estrategias planteadas en el plan urbano
local de Gral. Lagos, coincidimos en la importancia de recuperar los margenes fluviales tanto
en lo que hace al pie de barranca, como a los margenes de la Cafiada. Es en este contexto
que en esta segunda etapa, se avanzara con propuestas de uso y conservacion de las areas
de bafiados, al norte del canal y frente a la isla sobre el pie de barranca, las que por sus
caracteristicas de inestabilidad son dificiles de mensurar y gobernar; asi como también en
recomendaciones de conservacion sobre La Cafiada que desemboca en el Parana.
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Figura 5. Etapabilidad de la Declaraciéon de Paisaje Protegido y definicion de grados de restriccién

4. Definicién de estrategia de constelacién para la localizacion y definicién de tipos de
infraestructuras para el desarrollo turistico, ambiental y recreativo de la isla; el ordenamiento y
adecuacion del barrio popular asentado en la barranca baja; y desarrollo de un espacio
publico de 2.7has. en el area. El proyecto se divide en una serie de etapas que faciliten la
gestion de financiamientos publicos. No obstante, la incidencia de las tareas preliminares,
dependiendo de la altura del rio se multiplican en la medida en que la obra se etapabiliza.
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Figura 6. Constelacion de infraestructuras



4.a. ISLA: Se proyect6 un Centro Educativo y de Interpretacidn del paisaje de 1400m2,
incluyendo vestuarios, bafios, un restaurant y areas semicubiertas. El Centro esta conectado
con 12 cabafas a través de pasarelas y plazas elevadas para la observacion del paisaje.
Asimismo se incluy6 una torre que aloja las infraestructuras para todas las edificaciones y
funciona como mirador. El proyecto incluye areas abiertas de camping, playa y pesca, un
muelle, recorridos de interpretacion y puntos de observacion del paisaje. La ubicacion de los
edificios se determind en funcién de la caracterizacidn paisajistica, la presencia de arboles y
las condiciones topograficas favorables. Las edificaciones y pasarelas fueron proyectadas
sobre pilotes de hormigén hasta la altura de maxima inundacion registrada, estructura y pisos
de madera y pieles de chapa. Se propusieron tecnologias situadas, previendo la construccion
con mano de obra local. Durante las épocas de inundacién se puede acceder al complejo en
los puntos de amarra que tienen las pasarelas. Las cabafias y el Centro Educativo cuentan
con un sistema cloacal de lechos nitrificantes y un sistema de agua caliente por colectores
solares.

Figura 7. Imagen de las cabafas desde el rio.
Figura 8. Imagen del Centro Educativo y de Interpretacién desde la pasarela elevada



Asimismo, se proyecté la vegetacién de manera estratégica para toda la isla, de acuerdo a las
cotas de nivel del terreno, la tolerancia de la vegetacion al nivel y tiempo de inundacién y
teniendo en cuenta el fortalecimiento de la estructura paisajistica existente. Se proyecto la
plantacion de 700 arboles y mas de 500 herbaceas de especies nativas, del Delta del Parana
y areas de regeneracion de la flora nativa.

PLANTACION COTA 6.6 - 6.75 (area: 9700 m?)
ESPECIES Y CANTIDAD: 48 Palos amarillos ( Terminalia australis)

PLANTACION COTA 6.45 - 6.6 (area: 13350 m?)
ESPECIES Y CANTIDAD: 43 Curupies (Sapium haematospermum)

PLANTACION LECHOS NITRIFICANTES (4rea: 3353 m?)

ESPECIES Y CANTIDAD: 90 Paspalum {(Paspalum haumanii)
160 Lirios de rio (Iris pseudoacorus)
140 Totoras { Thypa angustifolia)

PLANTACION DE PROTECCION SOLAR DE EDIFICIOS
ESPECIES Y CANTIDAD: 38 Inga (Inga uraguensis)
PLANTACION CANTEROS (4rea: 700 m2)
ESPECIES Y CANTIDAD:
- 20 Cola de zorro roja (Pennisetum setaceum rubrum)
-100 Cola de zorro (Pennisetum villosum)
-100 Paja fina (Nassella tenuissima)

PLANTACION CORREDOR CAMINO

ESPECIES Y CANTIDAD: 25 Laureles blancos (Nectandra angustifolia)
25 Mataojos {Pouteria salicifolia)
25 Palos amarillos {Terminalia australis)

Sector reservado para la regeneracion de la flora nativa presente

MODULOS (drea de cada modulo: 225 m?)

Cada uno contara con 16 ejemplares de acuerdo con lo descripto en
la ldmina siguiente. Estos modulos tendrian la funcion de crear corre-
dores bioldgicos de tipo discontinuos.

Figura 9. Propuesta paisajistica

4.b. AREA DE BARRANCA BAJA

4.b.1. Ordenamiento y adecuacion de infraestructura del Barrio La Rivera. En la zona de
barranca baja se trabaj6é en un relevamiento socio-fisico a través de encuestas y mediciones
fisicas de las 40 viviendas. El 80% de las viviendas evidenciaron condiciones fisicas de
precariedad, 5 de ellas con alto riesgo de inundabilidad y el resto se ubicaban sobre la cota de
recurrencia de los 10 afios. La mayoria de las casas contaban con pozo absorbente, aunque
deficiente y muchas de ellas arrojaban las aguas servidas a la calle. El proyecto consistio en
el ordenamiento y adecuacion de infraestructura cloacal, la pavimentacion de la calle de
borde, la relocalizacion de las viviendas en mayor riesgo hidrico y la propuesta de mddulos de
emergencia habitacional para aquellas sobre la cota de recurrencia de los 10 afios que
podrian funcionar tanto como refugio como espacios comerciales.
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Figura 10. Relevamiento socio-fisico del barrio La Rivera



4.b.2. Parque del agua. Frente al barrio la Rivera se proyect6é un espacio publico de 2.7has, y
un mercado de pescadores. El espacio publico funciona como una esponja que retiene el
agua, constituyendo un area de ralentizacion de las inundaciones. Un muro permeable,
materializado con tierra seleccionada del lugar y estabilizada, una malla textil y colchonetas
de piedras que dejan pasar el agua pero evitan la erosion. Al mismo tiempo, una serie de
dunas artificiales aumentan la capacidad de acumulacién transitoria de agua. Sobre ellas,
salpicados de especies herbaceas y arbustivas (anuales que se autosiembran y perennes que
dan estructura en invierno) combinan colores, aromas, tamafios y texturas, y consolidan un
soporte vegetal variable en las distintas épocas del afio y de bajo mantenimiento. Para el
arbolado se eligen especies de porte medio y de buen comportamiento en entornos fluviales
como la Acacia visco, la Acacia mansa o la Bahuinia. Los equipamientos se proyectaron en
conjunto con el equipo técnico de la comuna, previendo su ejecucion con mano de obra local.
La calle de acceso tiene una geometria variable para evitar la extraccion de arboles
existentes, funciona como desague pluvial y al mismo tiempo que delimita una vereda de
dimensiones variables con el propdsito de generar espacios recreativos y comerciales que
puedan ser desarrollados por los mismos habitantes del lugar. Este parque se encuentra hoy
en ejecucion por parte de Comuna de General Lagos y ha sido financiado por distintos
programas, entre ellos el Plan Incluir y el programa Municipios de Pie.
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Figura 12. Secciones transversales del Parque del agua



Figura 13. Imagenes parciales del Parque del agua

Figura 14. Imagen de la vereda de borde y calle de acceso

IMPACTO DEL PROYECTO Y POBLACION BENEFICIARIA

La puesta en valor de un territorio hasta el momento no visibilizado, con la construccion de un
proyecto de caracter socio ambiental, llevando actividades de esparcimiento, recreativas,
educativas, turisticas, dotando de valores ambientales a un proyecto publico, excede el ambito de
la comuna, convirtiendo al mismo en un proyecto de escala regional.

La dimensién del proyecto no solo es cuantitativa, ya que la longitud del frente costero
aproximado es de 4500 m. y el proyecto alcanza 3000 m., las 2/3 partes de la longitud, sino
cualitativa en tanto se solicitara al gobierno de la Provincia de Santa Fe, declarar el area de
proyecto como Paisaje Protegido, para de esta manera poder abordar las distintas componentes
del proyecto, ecolégicos, paisajisticos, recreativos, educativos y habitacionales, de aqui el
caracter socio ambiental del proyecto. De esta manera la comuna de General Lagos esta
volcando valores urbanos a este nuevo territorio no visibilizado.

11



El proyecto tiene como beneficiarios directos las cuarenta (40) familias asentadas en la barranca
baja de la zona costera, es decir unas doscientas (200) personas que veran mejorada
sustancialmente su calidad de vida, ya que el proyecto se dispone a morigerar el impacto de la
condicién hidrica actual, mejorar la infraestructura sanitaria de las viviendas y generar un espacio
publico en barranca baja que funcionara como un espacio de esparcimiento para toda la
comunidad. Asimismo, estas cuarenta familias se veran beneficiadas por el impacto del proyecto
integral de recuperacién del area costera, resultando en el impulso y la reactivacion econémica de
las actividades tradicionales de la comunidad como la pesca, agregandose su participacién activa
en la ejecucion de la obra y en las futuras actividades turisticas, recreativas y gastronémicas.

Al mismo tiempo, dado el caracter de la obra, el cambio normativo, la ejecucion de los accesos al
rio y la concrecién de un boulevard paralelo a la costa, los propietarios de los lotes barranca

Figura 15. Fotografias del avance de obra

arriba se veran beneficiados por el incremento del valor fiscal de la tierra y las posibilidades
otorgadas por las nuevas condiciones urbanisticas. Cabe destacar que existen indicadores que
dan cuenta de la expectativa que esta generando el proyecto a solo dos meses de su inicio, como
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por ejemplo presentacion de 6 expedientes en la Comuna de Gral. Lagos con propuestas de
inversiones tanto en los lotes barranca arriba como en terrenos intersticiales para la conformacion
de nuevos tejidos residenciales en la trama urbana.

En relacién a los beneficiarios indirectos del proyecto, podemos identificar los habitantes de
localidades aledafias, particularmente las ubicadas en el Corredor Sur del Area Metropolitana de
Rosario, contabilizadas en torno al millén cien mil personas (1.100.000) quienes se veran
beneficiados por la actividad turistica, recreativa y gastronémica. Este dato puede corroborarse
en funcion de la afluencia de personas durante el verano 2021 que significé la visita de
aproximadamente 2000 por dia durante los fines de semana.
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